DOMOVNI RAD
Spolecenstvi vlastnikii domu Stocesova ¢€.p. 1202

PREAMBULE

Tento domovni fad vychazi z pravniho fadu a stanov spolecenstvi a zahrnuje i néktera organizacni
pravidla. U¢elem tohoto domovniho fadu je pFispét k tomu, aby byl diim Fadné uZivén, udrzovan a aby
bylo zabranéno jeho poskozovani a znehodnocovani. Dodrzovanim povinnosti timto domovnim fadem
vyhlasenych je mozno predchazet skodam, zajistit bezpecnost pfi uzivani domu a sniZzovat naklady na
jeho udrzbu a opravy.

I. Uvodni ustanoveni

Tento domovni fad (dale jen ,Domovni fad“) upravuje podminky a zplsob uZivani bytd,
nebytovych prostor a spolecnych casti bytového domu ¢.p. 1202 na adrese Stocesova 8 a
Huppnerova 5 (dale jen ,Budova“).

U¢elem Domovniho fadu je vytvoreni vhodnych podminek pro bezproblémové a efektivni uzivani
Budovy a jejiho nejblizsiho okoli.

Zakladni prava a povinnosti jsou vtéto oblasti upraveny stanovami (dale jen ,Stanovy”)
Spolecéenstvi vlastnik( domu Stoéesova ¢.p. 1202 (budova E1), se sidlem Stocesova 1202/8, Praha
6 - Ruzyné, PSC 161 00, ICO: 298 25 121 (dale jen ,Spolecenstvi“), zadkonem &. 89/2012 Sb.
obcanskym zakonikem (ddle jen ,,Obcansky zakonik”) a pfedpisy souvisejicimi.

Spolecenstvi zastupuje statutarni organ, jednajici zplisobem popsanym ve Stanovach.
Spravu a provoz Budovy, jejich spolecnych ¢asti, zastavéného pozemku a okolnich pozemkd s nimi
funkéné spojenych (spole¢né déle jen ,Nemovita véc”) zajistuje spravce na zakladé prikazni
smlouvy uzaviené mezi nim a Spolecenstvim (dale jen ,,Spravce”).

Il. PGsobnost Domovniho fadu
Domovni fad se vztahuje na vSechny Cleny Spolecenstvi (dale také jako ,Vlastnici“), navstévy
Vlastnikll a ndjemce nebo uZivatele jednotek nachazejicich se v Budové (navstéva, ndjemce a

uZivatel dale také jen jako ,Dalsi osoby“) a je pro né zavazny.

Vlastnik je povinen zajistit, Ze se DalSi osoby seznami s timto Domovnim fadem a budou ho
dodrZovat.

Za Dalsi osoby a jejich chovani odpovida Vlastnik jednotky, ke které maji Dal$i osoby vztah (napf.
najemni, navstévni). Za nesvépravnou osobu odpovida jeji zakonny zastupce.

lll. Zakladni pojmy

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu urceny
k bydleni.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu uréeny k jinym aceliim nez bydleni (sklepy, garaz).



Ptislusenstvim bytu jsou vedlejsi prostory urcené k tomu, aby byly spolecné s bytem uzivany (napft.
balkony, terasy, pfedzahradky s terasami).

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou spolecné casti Nemovité véci ur¢ené pro spolecné uzivani
v prohlaseni vlastnika, kterym rozdélil své vlastnické pravo na jednotky (ddle jen ,Prohlaseni
vlastnika“).

IV. Prava a povinnosti Vlastniki a DalSich osob

Prava a povinnosti vlastnikl(l jsou upraveny zejména ve Stanovach, v Obcanském zakoniku a
v internich predpisech vydavanych shromazdénim Spolecenstvi.

Vlastnik a Dalsi osoby jsou povinny fadné uZivat byt, nebytovy prostor, jejich prislusenstvi a
spolecné Casti Nemovité véci a radné uzivat plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu,
nebytového prostoru a jejich pfislusenstvi, a to v souladu s dobrymi mravy, timto Domovnim
radem, Stanovami a obecné platnymi pravnimi predpisy. V opacném pfipadé odpovida za vzniklou
ujmu.

Vlastnik a Dalsi osoby jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby bez pravniho diivodu nebo
v rozporu se zakonem nebo s dobrymi mravy neomezili nebo nebranili vykonu prav ostatnich
Vlastnikl nebo Dalsich osob.

Vlastnik a Dalsi osoby jsou povinni po pfedchozi pisemné vyzvé Spravce nebo jim povérené osoby
umoznit, aby Spravcem nebo jim povérenymi osobami byla provedena instalace a Udrzba zafizeni
pro méfeni a regulaci tepla, teplé vody, jakoZ i pro pfipadny odpocet namérenych hodnot. Vlastnik
a Dalsi osoby jsou dale povinni umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti
jednotky, k nizZ maji vlastnické nebo jiné uZivaci pravo.

Vlastnik a DalSi osoby nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté,
nebytovém prostoru nebo ve spolecnych ¢astech Nemovité véci vyZadujici stavebni povoleni nebo
ohlaseni stavebnimu ufadu, pokud toto povoleni neni vystaveno nebo nenabylo pravni moci, a to
ani na svlij naklad. Oznamovaci povinnost o téchto Upravach ¢i zménach vici Spolecenstvi tim neni
dotcena.

Umistovat reklamu nebo jind zafizeni na spoleénych ¢astech Budovy urcéenych v Prohlaseni
vlastnika Ize jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Spolecenstuvi.

Vlastnik a DalSi osoby jsou povinni na své naklady a odpovédnost bez zbytecného odkladu odstranit
zdvady a poskozeni, které v Budové a/nebo ve spoleénych éastech Nemovité véci zpUsobili.
Nestane-li se tak, ma Spolec€enstvi pravo poZadovat ndhradu vzniklé djmy v plném rozsahu.

Vlastnik a DalSi osoby jsou povinni v dostate¢ném c¢asovém predstihu, vidy vSak alespon 5
pracovnich dnl predem, oznamit Spolecenstvi a Spravci kazdy svlij zamér, pri kterém by jakymkoliv
zpUsobem omezili nebo znemoznili vykon prav ostatnich Vlastnik( a DalSich osob (napt. stéhovani,
preprava nebezpecného nebo nadmérného predmétu, prestavba nebo Uprava jednotky, pfi které
by zpUsobili hluk, prasnost, nebo pofadani mimoradné spolecenské udalosti ve vlastni jednotce) a
jsou povinni pfi této Cinnosti postupovat v souladu s pokyny Spolecenstvi, nebo Spravce tak, aby
nedoslo ke skodé nebo Ujmé ostatnich Vlastnikd a DalSich osob nebo k omezeni prav ostatnich
Vlastnik( a DalSich osob nad miru nezbytné nutnou.



9.

10.

V ptipadé nepfitomnosti Vlastnika nebo DalSich osob, které jsou opravnény uzivat byt nebo
nebytovy prostor, po dobu delsi 2 mésicd, jsou Vlastnik a Dals$i osoby povinni oznamit Spoleéenstvi
a Sprdvci kontaktni adresu nebo telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu nebo
nebytového prostoru.

Ve vyjimecnych ptipadech, kdy bezprostfedné hrozi poskozeni majetku nebo zdravi osob a
odstranéni takového nebezpeci nelze dosahnout jinak, Ize zajistit zpfistupnéni bytu ¢i nebytového
prostoru i bez souhlasu Vlastnika nebo DalSich osob. V takovém pfipadé oznami Spolecenstvi, nebo
Spravce tuto skutecnost neprodlené Vlastniku a DalSim osobam.

V. Klid v Budové

Je zakdzano obtéZovat ostatni Vlastniky a Dal$i osoby nadmérnym hlukem, pachem, kourem,
svétlem (vC. koufeni a grilovani na balkdnech, terasach, predzahradkach s terasami, v otevienych
oknech byt( (nebytovych prostor), ¢i jakymkoli jinym zplsobem.

V dobé od 22:00 do 06:00 hodin jsou Vlastnici a Dalsi osoby povinni dodrZzovat nocni klid v Budové,
o sobotach, nedélich a svatcich v dobé od 22:00 do 08:00 hodin.

Stavebni prace v jednotkach a spoleénych ¢astech Nemovité véci je povoleno provadét pouze ve
vSedni dny od 8:00 do 19:00 hodin a v sobotu od 9:00 do 16:00 hodin. O nedélich a svatcich jsou
jakékoliv stavebni prace zakazany.

Hluéné zahradni prace na predzahradkdch s terasami, zejména sekani trdvy zahradnimi sekackami
je povoleno provadét pouze ve vSedni dny od 8:00 do 19:00 hodin a v sobotu od 9:00 do 16:00
hodin.

VI. Zajisténi poradku a Cistoty v Budové

Vlastnici a Dalsi osoby jsou povinni udrzovat v Budoveé poradek a Cistotu a nesmi na chodbach ¢ive
spolecnych c¢astech Nemovité véci skladovat ani odkladat odpadky ci jakékoliv jiné predméty
(v€etné napr. botnik(, skiinék, kvétin, sportovniho vybaveni apod.).

Vlastnici a Dal$i osoby nesmi vyhazovat a/nebo tfepat jakékoliv nedistoty z oken bytl, balkon,
teras a predzahradek s terasami.

V pripadé stavebnich Uprav smi byt ve spolecnych ¢astech Nemovité véci skladovany stavebni
material a sut jen po dobu nezbytné nutnou a pfti jejich sou¢asném vyklizeni.

Pokud neni Spravcem, specializovanou firmou ¢i jinym zplsobem zajistén uklid spolecnych prostor,
zametdni a myti schodd a chodeb, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vytahll a vstupnich dvefi a
odklizeni snéhu z chodnik( pfilehlych k Budové v zimnim obdobi, jsou Vlastnici a Dalsi osoby
povinni se podilet na tomto uklidu.

Vlastnik a DalSi osoby jsou povinni neprodlené odstranit jakékoliv mimoradné znecisténi

spoleénych ¢asti Nemovité véci zplsobené jimi Ci zvifaty, které se v Budové jejich pfi¢inénim
nachdazeji, a to osobné. Neucini-li tak, zajisti uklid na jejich naklad Spravce.

VII. Otevirani a zavirani Budovy



Klice od spolecnych prostor a zafizeni Budovy jsou uloZeny u Spravce.

Vstupni dvefe do Budovy je nutné zavirat v zajmu zamezeni vstupu cizich osob do Budovy. UpIné
zavieni gardzovych vrat je kazdy uZivatel povinen zkontrolovat ihned po jejich pouZiti.

VIII. UZivani spole¢nych prostor a zafizeni Budovy

Spolecné casti Nemovité véci lze uZivat k ucelu odpovidajicimu jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich Vlastnikd a DalSich osob. Umistovani jakychkoliv
predmétl nepatficich k vybaveni Budovy neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

Vlastnici a Dalsi osoby jsou zejména povinni:

= umoZnit pfistup k uzavérdm, hydrantim, méricam, Cisticim zafizenim apod.,

= zabezpecit, aby v Budové nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ani jinak nebezpecné a nebylo
uzivano otevieného ohng,

= zabezpedcit, aby véci uloZzené v Budové nebyly zdrojem Siteni hmyzu, hlodavc(, pachl apod.

= nesmeéji pretiZit ¢i dovolit pretizeni elektrickych okruhi ve své jednotce.

= u pohybovych cidel spole¢ného osvétleni na chodbach neni dovolena jakdkoliv manipulace i
zména nastaveni.

Vlastnici a Dalsi osoby jsou povinni zabezpecit kvétiny v oknech a dalsi predméty, na balkonech a
terasach proti padu. P¥i jejich zalévani je nutné dbat na to, aby voda nestékala po zdech. Vlastnici
a Dalsi osoby v bytech s balkony a terasami nad verejnymi chodniky jsou odpovédni za znecisténi
nebo Ujmu na zdravi nebo majetku pod nimi prochazejicich osob. Z balkonl nebo teras je zakazano
klepat koberce a matrace, sypat odpadky a prach, kartacovat obuv i jiné znecisténé véci.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich, satelitnich a jinych antén pro pfijem
vysilani signall a jejich svodU, pokud se dotykaji spoleénych ¢asti Nemovité véci, je nutny predchozi
pisemny souhlas shromazdéni Spolecenstvi. Takovy souhlas nenahrazuje souhlas pfislusného
spravniho organu.

Vlastnici a Dalsi osoby jsou povinni v prostorach, kde jsou umistény popelnice (kontejnery) na
odpadky dodrZzovat maximalni Cistotu a zplsobené znecisténi bezodkladné na své naklady
odstranit. Do popelnic (kontejnerd) je zakdzano umistovat tekuty odpad (fritovaci a jiné oleje),
jakykoliv odpad ZivocisSného plvodu vétsiho rozsahu (uhynuld domaci zvifata) nebo odpad
obsahuijici zapalné, vybusné, horlavé nebo jedovaté slozky. Do popelnic je zakdzano umistovat
odpad vznikly hofenim z pevnych paliv. Je rovnéZ zakazano v uvedenych prostorach odkladat
kartony a krabice a dalsi predméty.

K hlavnim uzavérlm vody, kanalizaénim cisticim otvordm, k hlavnim uzdvérdm topeni a jinym
podobnym zafizenim, pozarnim a bezpecnostnim Unikovym cestdam apod. musi byt vidy zajistén
volny pfistup. Je zakdzdno k nim omezovat pfistup. Je zakdzdno zastavovani gardzovych stani
jakymikoliv vécmi s vyjimkou motorovych vozidel &i jinych dopravnich prostredkl, k jejichz
parkovani jsou gardzova stani urcena.

Jakékoliv opravy nebo zasahy do elektrickych rozvodd, jakoZ i pfipojovani pfedimenzovanych
spotrebicl, provizorni vedeni elektriny do sklepl, gardZzovych stani apod. je zakazano.
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Koufeni a pouzivani otevieného ohné ve spolecnych ¢astech Nemovité véci, v prostorach garazi a
sklepl je zakazano. TotézZ plati pro balkony, terasy, predzahradky s terasami a oteviend okna z bytl
(nebytovych prostor).

Je zakazano pouzivani grill na pevna paliva (tj. dfevéné uhli, dfevo a jiné).
Vlastnik a DalSi osoby s prdvem uzivani garaze jsou povinni:

= nezneclistovat prostory gardze pohonnymi hmotami, oleji a obdobnymi latkami nebo Spinou
odpadavajici z parkovanych voz( a v pfipadé, Ze ke znecisténi dojde, neprodlené zajistit uklid,
pfipadné informovat Spravce,

= parkovat jen na sténich, k nimz bylo smluvné vymezeno pravo parkovani, a to tak, aby nebylo
branéno v uzivani ostatnich parkovacich stani,

= parkovat na parkovacich stanich tak, aby vozidlo nepresahovalo do prljezdniho profilu dle
barevného vyznaceni na podlaze prostor garaze,

= nenechavat motory parkovanych voz( zapnuté déle neZ po dobu nezbytné nutnou k zajeti na
uréené misto nebo k vyjeti z néj,

= neskladovat v prostorach parkovacich stani zadné predméty, zimni / letni pneumatiky, obaly,
nabytek ¢i hoflaviny, aj.

= strpét vstup a prlichod tretich osob vstupujicich za Gcelem udrzby, revize a oprav spolecnych
¢asti Nemovité véci,

= mista vyhrazend k parkovani neohranicovat ani neopatrovat zadnymi zabranami proti vjezdu
nebo vstupu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Spolecenstvi a Spravce; k udéleni souhlasu
je nezbytné, aby ohraniceni ¢i zabrany neodporovaly bezpecnostnim, zejména protipozarnim
predpisim; tyto podminky je povinen prokdazat Zadatel;, Zadatel je vidy povinen zajistit
v pripadé potieby vstup na parkovaci stani v souladu s timto Domovnim fadem.

= neumistovat nabijeci stanice na automobily bez predchoziho pisemného souhlasu Spoleéenstvi
a Sprdvce; k udéleni souhlasu je nezbytna projektovd dokumentace.

Spolecné Casti garaze musi byt stale volné a prijezdné.

ZdrZovat se v prostorach gardzi jsou opravnéni pouze Vlastnik a Dalsi osoby a parkovat pouze
uzivatel garazového stani nebo osoba, které to umoznil. Jiné osoby nez uvedené, jsou povinny na
pozadani Spravce nebo Spolecenstvi doloZit prokazatelnym zplisobem opravnénost své
pfitomnosti v této ¢asti Budovy.

Vlastniklim a DalSim osobam je zakdzano vystupovat na stfechu Budovy bez predchoziho
pisemného souhlasu spravce nebo Spolecenstvi, aby nedochazelo k poskozeni povrchu stfechy
nebo zde umisténych zafizeni.

Vlastnici a Dalsi osoby jsou povinni dodrzovat pravidla pro uzivani vytahu, neposkozovat ovladaci
panel a vyckat do Uplného otevreni dvefi vytahu. V pfipadé poruchy vytahu je nutné postupovat
v souladu s pokynem Spravce nebo Spolecenstvi a vyckat na odstranéni zjisténé zavady tak, aby
byla zachovana maximalni hospodarnost pti nakladani s prostfedky Spolecenstvi (fondem oprav) a
spravy Budovy.

IX. DomaAci zvirata

Vlastnik a Dal$i osoby nesou plnou odpovédnost za domdci zvifata, kterd se v jejich byté nachazeji,
a soucasné jsou povinni dbat, aby nedochazelo k ruseni uZivaciho prava ostatnich Vlastnik( a
DalSich osob, a aby v Budové byla zachovadna cistota, to vSe v souladu s pfislusSnymi pravnimi
predpisy a hygienickymi normami.



2. Vlastnik a dalsi osoby jsou povinni zajistit, aby nedochazelo zejména k:

= nekontrolovanému pohybu zvifat ve spolecnych ¢astech Budovy (napt. bez voditka, bez
doprovodu majitele psa),

= obtéZovani ostatnich Vlastnikll a DalSich osob nadmérnym hlukem nebo zapachem
zpUsobenym pritomnosti domaciho zvifete,

= znedistovani spoleénych ¢asti Nemovité véci.

3. V pfipadé opravnéné stiznosti ostatnich Vlastnikl nebo DalSich osob je chovatel zvifat povinen
v prostorach Budovy chov nebo drZeni zvifat bez zbytecného odkladu ukoncit. Nesplnéni této
povinnosti je Spolecenstvi povinno oznamit prislusenému organu verejné moci jako prestupek.

4. Mnozirna jakéhokoliv zvifectva je v Budové a bytech zakazana.
5. Chovat jakékoliv zvifectvo ve sklepich, garazi nebo spolecnych ¢astech Nemovité véci je zakdzano.

6. Vsichni Vlastnici a Dalsi osoby jsou povinni dbat, aby se predchazelo vyskytu hmyzu, hlodavcl a
jinych $kddcl ve vsech prostorach Budovy, a v pfipadé jejich vyskytu udinit bezodkladné kroky
zamezujici jejich Sifeni. Jejich vyskyt jsou povinni neprodlené oznamit Spravci k zajisténi
pfislusného zdsahu. V tomto ptipadé jsou Vlastnici a Dalsi osoby, kterych se takovy zasah tyka,
povinni na vyzvu Spolecenstvi nebo Spravce umoznit pfistup do svého bytu/nebytového prostoru.
V opacném pfipadé jsou povinni uhradit naklady na marny zasah/vyjezd.

7. Je zakdzano drzet jind nez domaci zvitata, napf. nebezpecénd ¢i hospodarska.
X. Povinnosti uZivateli z titulu poZarni ochrany

1. Vlastnici a Dalsi osoby jsou povinni dodrzovat pozadavky pozarni ochrany podle zdkona ¢.
133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., o pozarni
prevenci, ve znéni pozdéjsich predpist a pozarni poplachové smérnice ve spolecnych prostorach
Budovy i dalSich spole¢nych ¢astech Nemovité véci, zachovavat vyse uvedené predpisy (udrZzovat
poradek ve sklepich, garazi a ostatnich spolecnych prostorach) a poskytovat souc¢innost kontrolnim
skupindm pfi preventivnich pozarnich kontrolach dle pokynu Spolecenstvi nebo Spravce. Za
dodrZovani vyse uvedenych predpisli o poZarni ochrané ve svych vlastnich jednotkach zodpovidaji
jednotlivi vlastnici téchto jednotek.

2. Zjisténé zadvady zplisobené Vlastniky nebo Dalsimi osobami ve vztahu k pozarni ochrané, nebyly-li
neprodlené odstranény, jdou ktiZi osoby, kterd je zpUsobila a mohou byt vyhodnoceny jako
prestupek podle pfislusnych pravnich predpist. Tim neni dotéena povinnost k uhrazeni pfipadné

uloZené pokuty a ndhradé vzniklé ujmy.

3. Vlastnici jednotek jsou povinni umoznit kontrolu dodrzovani pozarnich predpisti Spolecenstvi a
Spréavce, nebo povérenymi osobami a organy statniho pozarniho dozoru.

4. Neni pfipustné poskozovat protipozarni zafizeni objektu - hasici pFistroje, hydranty, poZarni hlasice
apod. Jakékoliv poskozeni, zavada Ci ztrata tohoto zafizeni musi byt bez odkladu nahlasena Spravci.

XI. Postup pfi poruseni Domovniho fadu

1. Dohledem nad dodrZzovanim Domovniho fadu je povéren Spravce, pripadné jim uréené osoby.



2. Dojde-li k poruseni povinnosti stanovenych timto Domovnim fadem, Spravce osobné nebo
pisemné upozorni osobu, ktera povinnost porusila a jedna-li se o osobu, ktera neni Vlastnikem, pak
i Vlastnika. Spravce zaroven vyzve ke zdrZeni se jedndni, které porusuje pravidla stanovena timto
Domovnim fadem, a ptipadné k odstranéni vzniklych skod ¢i jiné Ujmy.

3. Bude-li v porusovani Domovniho fadu i nadale pokraéovano a/nebo nebudou-li odstranény
v pfimérené lhaté uréené Spravcem vzniklé Skody ¢i jind Ujma, vyrozumi Spravce vybor
Spolecenstvi, ktery nasledné vyzve dotéeného Vlastnika a Dalsi osobu, aby se v pfimérené Ihité
vyjadrili ke skutec¢nostem, které jsou jim kladeny za vinu, nejevi-li se predem tato vyzva jako
neucelna (napf. s ohledem na opakované poruseni Domovniho fadu a pasivitu Vlastnika, resp. Dalsi
osoby). Vybor Spolecenstvi nasledné v primérené Ihité rozhodne, zda bude zdrZeni se jednani
porusujiciho Domovni fad a/nebo odstranéni vzniklych skod ¢i jiné Gjmy vymahano soudni cestou.
O tomto rozhodnuti vybor Spolecenstvi vyrozumi Spravce.

4. Veskeré naklady vzniklé v disledku poruseni povinnosti stanovenych timto Domovnim fadem je
povinna nahradit osoba, ktera povinnosti porusila. Jde-li o osobu, ktera neni Vlastnikem, ruci za
splnéni této povinnosti Vlastnik jednotky, v niZ tato osoba prebyva, byt jen kratkodobé (navstéva).

XIll. Zavérecna ustanoveni

1. Tento Domovni Fad byl vypracovan predsedou Spolecenstvi vlastnik( pro dim Stocesova €.p. 1202
a nabyva platnosti a Uc¢innosti dne 1.9.2026.

2. Spolecenstvi vyvési tento Domovni fad v elektronické podobé v klientské zéné.

s

3. Zmeény v tomto Domovnim fadu je opravnéno provadét pouze shromazdéni Spolecenstvi.



